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Szempontok a budapesti Várkert-bazár együttese felújítási terveinek elkészítéséhez
1.) Örökségvédelmi szempontok
· A Várkert-bazár együttese a Királyi Palotához tartozó királyi kertek reprezentatív, Duna-parti lezárásaként jött létre, eredendően egy kerti építmény. Egyedileg védett műemlék, a budapesti műemléki jelentőségű terület részeként területi védelem alatt áll, valamint a budapesti világörökségi helyszín szerves része is. Védelmet élvez továbbá a Várhegy déli végét elfoglaló Királyi Palota-együttesnek integráns részeként is, így a tervezésnél és hasznosítási elképzeléseknél ezt az összefüggést alapvetően kell figyelembe venni.
· Különösen gondosan kell mérlegelni az elképzeléseket abból a szempontból, hogy a Várkert a helyreállítást követően se konkuráljon megjelenésében a Királyi Palota méltóságteljes, a városképet uraló együttesével. 

· A tervezés során fontos szem előtt tartani, hogy a Várkert-bazár az egykori királyi kerteknek csak egy részét jelenti. Ezért ezt a területet koncepcionális szinten együtt kell kezelni a Királyi Palota és királyi kertek fejlesztési terveivel, valamint az egész Budai Várnegyed hosszú távú fejlesztési terveivel, függetlenül a megvalósítás tervezett ütemezésétől. 
· A továbbiakban kiemeljük azokat a különösen érzékeny örökségvédelmi szempontokat, amelyekre a tervezésnél figyelemmel kell lenni:
· A Várkert-bazár szempontjából elsődleges a megfelelő hasznosítási mód megtalálása. Ennek során tekintettel kell lenni arra, hogy a Várkert-bazár eredendően egy kertészeti építmény, a világörökségi területen megjelenő városléptékű díszlet, így hasznosítása, gazdaságossága nehézkes. A területnek viszont igen fontos szerepe lehetne az idegenforgalomban. Helyzete folytán kiválóan alkalmas a Várba látogató – elsősorban busszal, hajóval érkező – turisták fogadására illetve elbocsátására. A Várral és a Dunával való minél szorosabb kapcsolat kialakításával a látogató csoportok mozgása kiterjedhet, átalakulhat. Az idegenforgalom, vendéglátás mellett valamennyi más funkció, elsősorban kulturális elképzelhető, de csak olyan, ami megfelel a Várkertbazár jellegének és méltó annak műemléki értékeihez.

· Az I. kerület Kerületi Építési Szabályzata koncepcionális rendelkezései közé tartozik az a kívánatos kapcsolatrendszer, amelyet ezen a területen kell megteremteni a Duna-part, az épületegyüttes és a budavári Királyi Palota között. Ebben a kapcsolatrendszerben figyelembe vehető a közelmúltban feltárt rakpart alatti ciszterna és figyelembe veendő a kortina-falak által biztosított kapcsolat (a vízhordó alagút fölött tervezett és hatóságilag engedélyezett mozgólépcső) lehetősége. 

· A terület a Budai Várat körülvevő zöldterületi rendszer szerves része. Ez tehát azt jelenti, hogy a Várkert-bazár kertterületét integrálni kell a déli várlejtők zöldterületi rendszerébe. Mivel a terület lényegét tekintve történeti kert, ezért feltétlenül szükséges a kerttörténet feldolgozása és ennek alapján kertészeti tervek készítése. Várhatóan elegendő adat áll rendelkezésre, így az eredeti kertészeti kialakítás feltehetően elviekben nagyrészt hitelesen rekonstruálható volna. A kertrekonstrukciónak egyrészt összhangban kell állnia a helyreállítandó építmény-együttessel. A terület esetleges aláépítését is a kertészetnek kell alárendelni. Másrészt az Ybl-féle kialakítás rekonstrukciója nem történhet a II. világháború után elvégzett Gerő-féle beavatkozás rovására, a terveket mindenképpen össze kell hangolni a II. világháború után készült várfal-helyreállítás Gerő-féle koncepciójával. A különböző kerti építmények kedvéért számos helyen az elmúlt fél évszázad során emblematikussá vált bemutatott középkori maradványokat és középkori kertrekonstrukciókat is meg kellene változtatni, illetve az így nyert összkép zavarossá teheti a Királyi Palota és a kertek megjelenését is. A kétféle szemlélet, két korszak esetleges konfliktusát igen alapos megelőző vizsgálatokkal kell megoldani. 
· Átgondolandó a terület teljes közlekedése, a gyalogos, buszos forgalom egyaránt. Az objektum alá tervezett parkoló befogadóképességét elsősorban a közlekedés és a funkció határozza meg, másodsorban a műszaki adottságok. Célszerű lenne olyan parkolót tervezni, amely a Várkert-bazár igényein túl tartalmaz olyan tartalékot, amely a Palota-területhez irányuló forgalmat is szolgálja. Lényeges kérdésnek tartjuk az egész térség parkolási helyzetének a vizsgálatát, különös tekintettel például a busz, illetve turistabusz forgalomra, hiszen az objektum a Várba felvezető útvonalak egyik kapuja lesz. (Egyébként a KÉSZ 11.§-ának rendelkezése szerint 50 férőhelyet meghaladó gépkocsi parkoló létesítése esetén városrendezési hatástanulmányt szükséges készíteni.) 

· A nagyléptékű objektumra való tekintettel az épületegyüttes terjes felújítását célszerű lenne ütemezni, amelyet a készítendő engedélyezési műszaki tervdokumentációban szerepeltetni kell.
· A helyreállításnak - látványát tekintve – a Várkert-bazár eredeti arculatát kell visszahoznia. Ehhez hozzá tartoznak az eredetileg is felhasznált igényes anyagok, formák és színek. Az épületegyüttes dunai látványában új építmények homlokzati megjelenése (különösen azok éjszakai látványa) nem kívánatos.
· Az épületegyüttes építészeti-, statikai-, vízszigetelési és gépészeti felújításához szorosan hozzá tartoznak az eredeti felületek restaurátori, esetlegesen rekonstrukciós munkái. Az építési engedélyezési tervdokumentációban részletesen ki kell térni a szükségszerűen elvégzendő restaurátori munkákra és egységesen meg kell határozni azok koncepcióját, szemléletét. A későbbiekben minden egyes munkanem restaurátori munkái (díszítőfestés- és sgraffito- felújítás, kerámia felújítás, fém-, faszerkezetek felújítása, kőszerkezetek felújítása, stb.) külön restaurátori engedélyek alapján folyhat.  
· A terület régészeti lelőhely, ezért a régészeti örökség védelmében a tervezett beruházás előtt megelőző feltárást kell végezni. A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. Törvény 22. § (3) bekezdése, valamint a 5/2010. NEFMI rendelet alapján a feltárás elvégzésére a Budapesti Történeti Múzeum jogosult, ásatási engedély birtokában. Az előzetes ismeretek szerint az „Északi pavilon” és a „Vízhordó-lépcső” melletti terület középkori rondella romjait rejti, így a tervezett térszint alatti garázst ide kiterjesztése akadályokba ütközhet. Az „Öntőház-udvar” előzetes régészeti kutatásai és a történeti adatok alapján e területen egy térszint alatti beépítés lehetősége nem garantálható. Ezért ilyen irányú bővítést nem javaslunk.
· A Budavári Önkormányzat 34/2011 (XII. 16.) önkormányzati rendelete az Várkert Bazár és környezetére korábban elrendelt változtatási tilalmát 2011. december 16.-án megszüntette. Azonban a jelenleg hatályos Kerületi Építési Szabályzat alapján a terület beépítési szintterületi határérték mutatója még 1m2/m2. A folyamatban lévő módosítás alapján e beépítési határértéket 1,5 m2/m2-re emelik, de a KÉSZ módosítása még nem lett elfogadva.  Ugyancsak fontos az engedélyezés szempontjából, hogy a KÉSZ módosításával törlik azt az előírást, mely szerint „a telek illetve a meglévő építmények hasznosítására csak a telek egészére készítendő kötelező elvi engedély alapján kerülhet sor”.
A világörökségi helyszínre tekintettel a tervezés során az alábbi szempontokat is figyelembe kell venni:  
2.) A Világörökségi megfelelés szempontrendszere a Budapest - a Duna-partok, a Budai Várnegyed és az Andrássy út (1987; bőv. 2002) világörökségi helyszín részét képező Várkert Bazár fejlesztése során

A Világ kulturális és természeti örökségének védelméről szóló nemzetközi egyezmény (1972, közismert nevén „Világörökség egyezmény) Működési Irányelvei (Operational Guidelines) szerint a világörökségi helyszínt érintő minden olyan beavatkozás esetében, mely érintheti a helyszín kiemelkedő egyetemes értékét, a Részes Állam köteles az UNESCO Világörökség Bizottságot tájékoztatni:

„A Világörökség Bizottság felkéri az Egyezményhez csatlakozott Részes Államokat, hogy a Titkárságon keresztül tájékoztassák a Bizottságot minden olyan, az Egyezmény védelme alatt álló területen előirányzott, jelentősebb restaurálás/helyreállítás, vagy új építés megkezdésének vagy engedélyezésének szándékáról, amely hatással lehet a helyszín kiemelkedő egyetemes értékére. A bejelentést a lehető legkorábbi időpontban (például: a konkrét projektekre vonatkozó alapvető előkészítő dokumentumok elkészítése előtt), és még azelőtt kell megtenni, mielőtt bármilyen nehezen visszafordítható döntés születne, annak érdekében, hogy a Bizottság közreműködhessen a világörökségi helyszín kiemelkedő egyetemes értékének maradéktalan megóvását megerősítő, megfelelő megoldások kidolgozásában.”

/Operational Guidelines, 172. bekezdés/

Világörökségi szempontból a helyszín kiemelkedő egyetemes értékének megőrzése az elsődleges szempont, amelynek érvényesítéséhez az azt hordozó attribútumok megőrzése, illetve ezek integritásának és hitelességének (Vö. Operational Guidelines 79.-95. bekezdés) a megfelelő (így különösen történelmi, régészeti, építészet- és várostörténeti, geológiai) kutatásokon és dokumentáción alapuló biztosítása szükséges.

A világörökségi  szempontrendszer figyelembe vétele elengedhetetlen a Várkert Bazár fejlesztéssel összekapcsolt helyreállítása során. A Várkert Bazár a világörökségi helyszín részét képező  Duna parti látképnek - a Budai Vár együttesével együtt - szerves része, és a Budai Várhegy tömbjének jelentős alkotóeleme. Jelen dokumentum célja a beruházással kapcsolatos azon világörökségi szempontok felsorolására, amelyek figyelembevétele feltétlenül szükséges már a fejlesztés kezdeti fázisától.

Általános szempontok

· A tervezés, előkészítés, kivitelezés illetve a majdani fenntartás és kezelés során a világörökségi címhez, a helyszín kiemelkedő nemzeti jelentőségéhez és adottságaihoz illeszkedő, legmagasabb színvonalú megoldások alkalmazandók a fenntarthatóság szempontjainak figyelembevételével.

· Tekintettel a komplex, számos történeti réteget tartalmazó, összetett helyszínre a fejlesztés egészének, benne a tervezés fázisainak is, nyitottnak kell maradnia az örökségvédelemmel kapcsolatos, a munkálatok során a későbbiekben felmerülő, előzőleg nem ismert értékekre. Már a tervezési koncepció kialakítása során kiemelt figyelmet kell ennek a körülménynek szentelni.

Az integritás megőrzése

· A helyszín megközelítése és közlekedési kapcsolatainak (gyalogos és gépjármű forgalom, illetve közösségi közlekedés) kialakítása, valamint a parkolási igény kielégítése során meghatározó az ide irányuló célforgalom kiszolgálása, a tranzit forgalom minimalizálása a minőségi rekreációs-kulturális funkció biztosítása mellett.

A vizuális integritás (történeti rálátások és kilátások) megőrzése a Duna parti látkép és a Várhegy tömbjének vonatkozásában:

· Amennyiben a Várkert Bazár és közvetlen környezetének hasznosításához új beépítések szükségesek, ezek megvalósítása során a föld alatti beépítéseket kell előnyben részesíteni a területen, szem előtt tartva a régészeti örökség megőrzését.

· A Várkert Bazárnak a Dunával és a pesti oldallal való gyalogos kapcsolatának kialakítása során a meglévő Duna-hidak harmonikus ritmusát meg kell őrizni, ezért itt híd építése nem fogadható el megoldásként.

· A helyszín morfológiájából adódóan az épületek felülnézete (az ún. ötödik homlokzat) is a látvány része, ezért ennek megfelelően kezelendő.

· A megvilágítás koncepciójának kialakítása során figyelmet kell fordítani a Várhegy tömbszerű jellegének megőrzésére, ezért az azt mintegy „kilyukasztó”, erősen, foltszerűen megvilágított részek helyett a terület - beleértve a Várkertek és várlejtők egészét, építményeikkel együtt - szórt fénnyel való derítő jellegű megvilágítása javasolt.

· A helyszín világörökségi felvételekor (1987) meglévő állapotához képest a korábbi, de már elpusztult épületek helyének beépítési szándéka esetén mérlegelni kell azoknak a Duna parti látványra gyakorolt lehetséges hatását.

· A királyi palota együttesével való funkcionális kapcsolat kialakítása során olyan kialakítást kell alkalmazni, amely a történeti látványba illeszkedik anélkül, hogy önmagában hangsúlyossá válna.

A hitelesség megőrzése

· A Várkert Bazár fejlesztése során azt a királyi kertek egészének részeként kell kezelni, ezért fontos a terület egészének együttes kezelése koncepcionális szinten, függetlenül attól, hogy a teljes terület fejlesztése milyen ütemezésben valósul meg.

· A történeti épületek helyreállítása során a hitelességet erősítő kiegészítések, pótlások az örökségvédelmi előírásoknak megfelelően valósíthatók meg.

Budapest, 2012. január
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